Projekt — 30 listopada 2011 .

ROZPORZADZENIE
MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA I GOSPODARKI MORSKIE] "
zdnia ...l 2011 r.
w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego

Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.z)) zarzadza sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegétowy zakres i formg projektu budowlanego,
stanowiacego podstawe¢ do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, nie ograniczajac
zakresu opracowan projektowych w stadiach poprzedzajacych opracowanie projektu
budowlanego, wykonywanych réwnoczes$nie, w szczegdlnosci projektu technologicznego
oraz na potrzeby zwiazane z wykonywaniem rob6t budowlanych.

§ 2. Illekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawg z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Rozdzial 2
Wymagania dotyczace formy i zakresu projektu budowlanego

§ 3. 1. W projekcie budowlanym nalezy na stronie tytulowej zamiescic:

1) nazwe, adres obiektu budowlanego oraz jednostke ewidencyjna, obrgb i numery
dziatek ewidencyjnych, na ktérych obiekt jest usytuowany;

2) imig i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

3) nazwg i adres jednostki projektowania;

4) imiona 1 nazwiska projektantéw opracowujacych wszystkie czg$ci projektu
budowlanego, wraz z okresleniem zakresu ich opracowania, specjalnosci i numeru
posiadanych uprawnien budowlanych, oraz datg¢ opracowania i podpisy;

5) spis zawartosci projektu budowlanego wraz z wykazem zalaczonych do projektu
wymaganych przepisami szczegdlnymi uzgodnien, pozwolen lub opinii, takze
specjalistycznych, oraz, stosownie do potrzeb, oswiadczen wtasciwych jednostek
organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy.
2.Jezeli projekt architektoniczno-budowlany podlega sprawdzeniu, na stronie

(stronach) tytutowej nalezy zamie$ci¢ imiona i nazwiska os6b sprawdzajacych projekt, wraz
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z podaniem przez kazda z nich specjalnosci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych,
date¢ i podpisy.

§ 4. 1. Na rysunkach wchodzacych w sktad projektu budowlanego nalezy umiescic¢
metryke projektu zawierajaca:
1) nazwe i adres obiektu budowlanego;
2) tytul (nazwg), skalg i numer rysunku;
3) imi¢ 1 nazwisko projektanta (projektantéw), specjalno$¢ i1 numer uprawnien
budowlanych, dat¢ i podpis.

2. W projekcie architektoniczno-budowlanym, objetym obowiazkiem sprawdzenia,
nalezy umie$ci¢ w metryce, o ktérej mowa w ust. 1, imi¢ i nazwisko osoby sprawdzajace;]
rysunek, specjalno$¢ i numer posiadanych uprawnien budowlanych oraz dat¢ i podpis
potwierdzajacy sprawdzenie.

3. Projekt obiektu budowlanego przeznaczony do wielokrotnego zastosowania,
spetniajacy wymagania rozporzadzenia, moze by¢ zastosowany jako projekt
architektoniczno-budowlany przez projektanta obiektu budowlanego, po przystosowaniu do
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz do warunkéw otoczenia.

§ 5. Wszystkie strony i arkusze stanowiace czg$ci projektu budowlanego oraz
zataczniki do projektu powinny by¢ opatrzone numeracja. Czgsci projektu budowlanego
odregbnie oprawione oraz zalaczniki powinny mie¢ numeracj¢ zgodng ze spisem zawartosci
tego projektu

§ 6. 1. Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz
oprawi¢ w oktadke formatu A-4, w spos6b uniemozliwiajacy dekompletacj¢ projektu.

2. Dopuszcza si¢ oprawg projektu budowlanego w tomy obejmujace:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz oswiadczenia, o ktérych mowa w art.

34 ust. 3 pkt 3 ustawy;

2) projekt architektoniczno-budowlany 1 wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art.

34 ust. 3 pkt 4 ustawy.

3. Do zamierzenia budowlanego zawierajacego wigcej niz jeden obiekt budowlany
mozna stosowa¢ oprawg wielotomowa.

4. Projekt budowlany nalezy opracowa¢ w jezyku polskim, stosujac zasady
wymiarowania oraz oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach lub inne
objasnione w legendzie.

5. Projekt budowlany sporzadza si¢ w czterech egzemplarzach z przeznaczeniem: jeden
egzemplarz do archiwum wtasciwego organu nadzoru budowlanego, jeden egzemplarz dla
organu wydajacego pozwolenie na budowg 1 dwa egzemplarze dla inwestora.

§ 7. 1. Wymagania rozporzadzenia dotyczace projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego nalezy spelni¢ z zachowaniem przepisu art.
34 ust. 2 ustawy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cechy danego obiektu budowlanego, takie
jak przeznaczenie, sposéb uzytkowania, usytuowanie, rozmiary, sposéb i zakres
oddziatywania na otoczenie 1 ztozonos$¢ rozwiazan technicznych, oraz rodzaj i specyfike
obiektu budowlanego.

2. Z projektu budowlanego zawierajacego obiekty budowlane lub ich czgsci niejawne,
stuzace obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa powinny by¢ wytaczone czesci projektu



zawierajace uklady funkcjonalne, technologiczne, parametry techniczne, dane o
wyposazeniu oraz inne mogace ujawni¢ charakter, przeznaczenie i nazwg obiektu
budowlanego. Zakres wylaczenia okreSla inwestor zgodnie z odrgbnymi przepisami
dotyczacymi ochrony informacji niejawnych oraz umowami 1 porozumieniami
migdzynarodowymi.

§ 8. 1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien zawiera¢ czg$¢ opisowa
oraz czg$¢ rysunkowa sporzadzona na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy
jednostkowej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z
zastrzezeniem § 10.

2. Czg$¢ opisowa, sporzadzona z uwzglednieniem § 7, powinna okreslac:

1) przedmiot inwestycji, a w wypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wigcej
niz jeden obiekt budowlany - zakres calego zamierzenia oraz kolejnos¢ realizacji
obiektow;

2) istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z omowieniem przewidywanych w
nim zmian, w tym adaptacji i rozbiérek w zakresie niezbednym do uzupelnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane
zwiazane z obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu z
przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym, uksztaltowanie terenu i zieleni w zakresie
niezbednym do uzupelnienia czgsci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu;

4) zestawienie powierzchni poszczegdlnych czgsci zagospodarowania dziatki budowlane;j
lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych i adaptowanych obiektow
budowlanych, powierzchnia drég, parkingéw, placéw 1 chodnikéw, powierzchnia
zieleni oraz innych czg¢sci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dane informujace, czy dzialtka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) dane okreslajace wpltyw eksploatacji gérniczej na dziatk¢ lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego;

7) informacje 1 dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

8) inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

9) w przypadku budynkéw - powierzchni¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 4, okreslane;j
zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w
budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych.

3. Czgs$¢ rysunkowa, sporzadzona na mapie, z uwzglednieniem § 7 powinna okreslac:
1) orientacj¢ potozenia dzialki lub terenu w stosunku do sasiednich terenéw i stron
Swiata;
2) granice dzialki budowlanej lub terenu, usytuowanie, obrys i uktad istniejacych i
projektowanych obiektéw budowlanych, w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwiazanych, z oznaczeniem wej$¢, wjazdéw 1 wyjazdéw oraz liczby kondygnaciji,



charakterystycznych rzgednych, wymiaré6w 1 wzajemnych odleglosci obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych oraz ich przeznaczenia, w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy terendw sasiednich, rodzaj i zasigg ucigzliwosci, zasigg obszaru
ograniczonego uzytkowania, uklad komunikacji wewnetrznej przedstawiony w
nawiazaniu do istniejacej 1 projektowanej komunikacji zewngtrznej, okreslajacy uktad
drég wewnetrznych, zjazdéw, dojazdéw, bocznic kolejowych, parkingéw, placéw i
chodnikéw, w miar¢ potrzeby przekroje oraz profile elementéw tego uktadu,
charakterystyczne rz¢dne i wymiary;

3) uksztaltowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejacego, a w
razie potrzeby charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu;

4) uksztattowanie zieleni, z oznaczeniem istniejacego zadrzewienia podlegajacego
adaptacji lub likwidacji, oraz uktad projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, a w razie
potrzeby charakterystyczne rzedne 1 przekroje pionowe terenu;

5) urzadzenia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w tym rodzaj i wielkos$¢ zrddet,
usytuowanie stanowisk czerpania wody i1 dojazd do nich dla samochodéw strazy
pozarnej oraz charakterystyczne rzedne i wymiary;

6) ukfad sieci 1 przewodéw uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytaczami do
odpowiednich sieci zewnetrznych i wewngtrznych oraz urzadzen budowlanych, w tym:
wodociagowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych 1
kanalizacyjnych lub stuzacych do oczyszczania $ciekéw, oraz okreslajacy sposéb
odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbgdnych profili podtuznych,
spadkow, przekrojéw przewodéw oraz charakterystycznych rzednych, wymiaréw i
odlegtosci, wraz z usytuowaniem przylaczy, urzadzen i punktow pomiarowych;

7) ukfad linii lub przewodéw elektrycznych i telekomunikacyjnych oraz zwiazanych z
nim urzadzen technicznych, przedstawiony w powiazaniu z sieciami zewngtrznymi, z
oznaczeniem miejsca i rzednych w miarg potrzeby, przytaczenia do sieci zewngtrznych
1 zlaczy z instalacja obiektéw budowlanych oraz charakterystycznych elementéw,
punktéw pomiarowych, symboli i wymiaréw;

8) w razie potrzeby rezerwg 1 podzial terenu wynikajacy z programu calego zamierzenia
budowlanego oraz przewidywanej rozbudowy;

9) granice obszaru terenu zamknigtego 1 zewngtrznych stref ochronnych, na ktérym
znajduja si¢ obiekty budowlane stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

§ 9. Dane, o ktérych mowa w § 8 ust. 3, moga by¢ zamieszczone na dodatkowych
rysunkach, jezeli poprawi to czytelnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. W
razie konieczno$ci przedstawienia ukladu sieci, przewodéw i urzadzen instalacji
zewnetrznych na oddzielnych rysunkach, nalezy do projektu zataczy¢ zbiorczy rysunek
koordynacyjny uzbrojenia dzialki lub terenu.

§ 10. Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu powinien by¢ sporzadzony na mapie
w skali dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu lub zamierzenia budowlanego i
zapewniajacej jego czytelnosc.

§ 11. 1. Projekt architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawierac¢
zwigzly opis techniczny oraz czgS$¢ rysunkowa.
2. Opis techniczny, sporzadzony z uwzglednieniem § 7, powinien okreslac:
1) przeznaczenie 1 program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju
obiektu, jego charakterystyczne parametry techniczne, w szczegdlnosci: kubature,
zestawienie powierzchni, wysokosc¢ i dlugosc;



2) w stosunku do budynku mieszkalnego lub budynku z czgscia mieszkalng — zestawienie

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powierzchni uzytkowych budynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych obliczanych
wedtug zasad okreslonych w Polskiej Normie, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 9;
forme architektoniczna i funkcje obiektu budowlanego, sposéb jego dostosowania do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy oraz sposéb spetnienia wymagan, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy;
uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne
(statyczne), zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczace obciazen, oraz
podstawowe wyniki tych obliczef, a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych -
wyniki ewentualnych badan doswiadczalnych, rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe
podstawowych elementéw konstrukcji obiektu, kategori¢ geotechniczna obiektu
budowlanego, warunki i sposéb jego posadowienia oraz zabezpieczenia przed
wplywami  eksploatacji  goérniczej, rozwiazania  konstrukcyjno-materiatowe
wewnetrznych 1 zewngtrznych przegrod budowlanych; w wypadku projektowania
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy do opisu technicznego nalezy dotaczy¢ oceng
techniczna obejmujaca, w wuzasadnionych wypadkach, takze ocen¢ aktualnych
warunkow geologiczno-inzynierskich i stan posadowienia obiektu budowlanego;
w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i1 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - spos6b zapewnienia warunkow niezbgdnych do korzystania z tego
obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich;
w stosunku do obiektu ustugowego, produkcyjnego lub technicznego - podstawowe
dane technologiczne oraz wspoéizaleznosci urzadzen i1 wyposazenia zwigzanego z
przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi;
w stosunku do obiektu budowlanego liniowego - rozwigzania budowlane i techniczno-
instalacyjne, nawiazujace do warunkéw terenu wystepujacych wzdluz jego trasy, oraz
rozwigzania techniczno-budowlane w miejscach charakterystycznych lub o
szczegdlnym znaczeniu dla funkcjonowania obiektu albo istotne ze wzgledow
bezpieczenstwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych;
rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajace uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem, w
szczegdlnosci instalacji i urzadzen budowlanych: sanitarnych, ogrzewczych, wentylacji
grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej, chtodniczych, klimatyzacji,
gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, piorunochronnych, a takze spos6b
powiazania instalacji obiektu budowlanego z sieciami zewngtrznymi wraz z punktami
pomiarowymi, zalozenia przyjete do obliczen instalacji oraz podstawowe wyniki tych
obliczen, z uzasadnieniem doboru, rodzaju 1 wielkosci urzadzen, przy czym nalezy
przedstawic:

a) dla instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chtodniczych -
zatozone parametry klimatu wewngtrznego z powolaniem przepiséw techniczno-
budowlanych oraz innych przepisow w tym zakresie,

b) dobér i1 zwymiarowanie parametrow technicznych podstawowych urzadzen
ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych oraz okreslenie
wartosci mocy cieplnej i chtodniczej oraz mocy elektrycznej zwiazanej z tymi
urzadzeniami;

rozwiazania i spos6b funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji technicznych,

w tym przemystowych 1 ich zespoléw tworzacych catos¢ techniczno-uzytkowa,

decydujaca o podstawowym przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym

charakterystyke 1 odnosne parametry instalacji i urzadzen technologicznych, majacych



wplyw na architekturg, konstrukcje, instalacje 1 urzadzenia techniczne zwiazane z tym

obiektem:;

10) charakterystyke energetyczna obiektu budowlanego, opracowana zgodnie z przepisami
dotyczacymi metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czgsci budynku stanowiacej samodzielng cato$¢ techniczno-
uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzoréw $wiadectw ich charakterystyki
energetycznej, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w art. 20 ust. 3 pkt 2 ustawy,
okreslajaca w zaleznos$ci od potrzeb:

a) bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje
energii, stanowiacych jego stale wyposazenie budowlano-instalacyjne, z
wydzieleniem mocy urzadzen stuzacych do celéw technologicznych zwigzanych z
przeznaczeniem budynku,

b) w przypadku budynku wyposazonego w instalacje ogrzewcze, wentylacyjne,
klimatyzacyjne lub chtodnicze - wlasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych, w tym
scian petnych oraz drzwi, wrot, a takze przegrdéd przezroczystych 1 innych,

c) parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych lub chlodniczych oraz innych urzadzen majacych wpltyw na
gospodarke energetyczna obiektu budowlanego,

d) dane wykazujace, ze przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym
rozwiazania budowlane i instalacyjne spetniaja wymagania dotyczace oszczg¢dnosci
energii zawarte w przepisach techniczno-budowlanych;

11) dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wpltyw obiektu budowlanego
na srodowisko 1 jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod
wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci 1 sposobu odprowadzania
Sciekow,

b) emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachéw oraz pylowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilo$ci i zasiggu rozprzestrzeniania sig,

¢) rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadow,

d) emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego 1 innych zaktécen, z podaniem
odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasi¢gu ich rozprzestrzeniania sig,

e) wpltywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne,

- oraz wykazaC, ze przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania

przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczaja lub eliminuja wplyw obiektu

budowlanego na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
zgodnie z odrebnymi przepisami;

12) w stosunku do budynku o powierzchni uzytkowej, wigkszej niz 1.000 m?, okreslone;j
zgodnie z Polska Norma, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 9 — analize mozliwosci
racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i
srodowiskowym, odnawialnych zrédet energii, takich jak: energia geotermalna, energia
promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze mozliwosci zastosowania
skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energi¢ w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania;

13) warunki ochrony przeciwpozarowej okreslone w odr¢bnych przepisach.

§ 12. Przepisu § 11 ust. 2 pkt 2, dotyczacego zasad obliczania powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego lub budynku z czeS$cia mieszkalna i poszczegdlnych lokali



mieszkalnych nie stopsuje si¢ przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie 1 zmianie
sposobu uzytkowania budynku, jezeli zasady obliczania powierzchni uzytkowej nie byty
stosowane w istniejacym budynku.

§7,

1y

2)

3)

4)

5)

§ 13. 1. Czg$¢ rysunkowa, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, sporzadzona z uwzglednieniem
powinna przedstawiac:

elewacje w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy architektonicznej obiektu
budowlanego oraz jego wygladu zewngtrznego ze wszystkich widocznych stron, z
okresleniem graficznym lub opisowym na rysunku wykonczeniowych materiatéw
budowlanych i kolorystyki elewacji;

rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego, w tym widok
dachu lub przekrycia oraz przekroje, a dla obiektu liniowego - przekroje normalne i
podtuzne (profile), przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu
budowlanego, konieczne do przedstawienia:

a) uktadu funkcjonalno-przestrzennego obiektu budowlanego,
b) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych obiektu budowlanego i jego powiazania z

podtozem oraz przylegtymi obiektami budowlanymi,

c) potozenia sytuacyjno-wysokosciowego i skrajnych parametréw instalacji i urzadzen

technologicznych, zwiazanych lub majacych wptyw na Kkonstrukcje obiektu
budowlanego, funkcjonowanie instalacji i urzadzen oraz bezpieczenstwo ich
uzytkowania,

d) budowli przemystowych i innych tworzacych samonosna catos¢ techniczno-

uzytkowa, jak komin, zbiornik, kolumna rafineryjna, niezbednych wymiaréw, w tym
zewngtrznych w rzucie poziomym i pionowym
- z nawiazaniem do poziomu terenu, przestrzeni wewngtrznych obiektu budowlanego,
w szczegllnosci pomieszczen, rodzaju konstrukcji, przekrojow jego elementow, a takze
instalacji oraz gabarytéw (obrysu) urzadzen technologicznych, o ktérych mowa w lit. ¢,
w stosunku do budynku ogrzewanego, wentylowanego 1 klimatyzowanego -
rozwiazania konstrukcyjno-materialowe przegréd zewnetrznych wraz z niezb¢dnymi
szczegdétami budowlanymi, majacymi wpltyw na wilasciwosci cieplne 1 szczelno$¢
powietrzna przegrdd, jezeli ich odwzorowanie nie bylo wystarczajace na rysunkach, o
ktérych mowa w pkt 2;
podstawowe urzadzenia instalacji ogdlnotechnicznych i technologicznych lub ich
czesci, jezeli ich odwzorowanie nie bylo wystarczajace na rysunkach, o ktérych mowa

w pkt 2;

zasadnicze elementy wyposazenia technicznego, ogblnobudowlanego,
umozliwiajacego uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, w
tym:

a) instalacje: sanitarne, ogrzewcze, wentylacyjne, chtodnicze, klimatyzacyjne i gazowe,

b) instalacje 1 urzadzenia budowlane: elektryczne i telekomunikacyjne oraz instalacjg
piorunochronna,

c) instalacje 1 urzadzenia budowlane ochrony przeciwpozarowej okreslone w
przepisach odrgbnych

- wraz ze sposobem powiazania instalacji obiektu budowlanego bezposrednio z

sieciami (urzadzeniami) zewnegtrznymi albo =z instalacjami zewngtrznymi na

zagospodarowywanym terenie oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami technicznymi,

uwidocznione na rzutach i przekrojach pionowych obiektu budowlanego, co najmniej

w formie odpowiednio opisanych schematéw lub przedstawione na odrgbnych

rysunkach.



2. Czg$¢ rysunkowa powinna by¢ zaopatrzona w niezbgdne oznaczenia graficzne i
wyjasnienia opisowe umozliwiajace jednoznaczne odczytanie projektu budowlanego.

3. Opracowanie czg$ci rysunkowej projektu budowlanego obiektu liniowego nalezy
dostosowac¢ odpowiednio do charakteru i specyfiki funkcjonalnej i technicznej obiektu.

4. Czg$¢ rysunkowa projektu przebudowy obiektu budowlanego powinna wyrdzniac
graficznie stan istniejacy.

§ 14. 1. Czg$¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego powinna by¢, z
zastrzezeniem ust. 2, sporzadzona w skali dostosowanej do specyfiki i charakteru obiektu
budowlanego oraz stopnia doktadno$ci oznaczen graficznych na rysunkach, jednak nie
mniejszej niz:

1) 1:200 dla obiektéw budowlanych o duzych rozmiarach;
2) 1:100 dla pozostatych obiektéw budowlanych i wydzielonych czgsci obiektéw

wymienionych w pkt 1;

3) 1:50 dla wydzielonych czgsci obiektow budowlanych podlegajacych przebudowie lub
rozbudowie oraz czeg$ci obiektéw skomplikowanych i o matych rozmiarach.

2. W stosunku do obiektu budowlanego liniowego nalezy dobiera¢ skale rysunkow
dostosowane do dtugosci obiektu i umozliwiajace odwzorowanie obiektu z doktadnoscia
zapewniajaca czytelnos¢ projektu budowlanego.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Do wnioskéw o pozwolenie na budowe lub odrgbnego wniosku o zatwierdzenie
projektu budowlanego ztozonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 29 kwietnia 2012 r.”

MINISTER TRANSPORTU, BUDOWNICTWA
I GOSPODARKI MORSKIE]J

3) Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 oraz z 2008 r. Nr 201, poz. 1239).



UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego w
art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623, z pézn. zm.), zmienionym przez art. 35 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz.
1377), na podstawie ktérego minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej zostal upowazniony do okreslenia szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego, uwzgledniajac zawartos¢ projektu budowlanego w celu
zapewnienia czytelnosci danych.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego reguluje m.in. tryb i nowe zasady dotyczace zawierania umow
deweloperskich pomiedzy nabywca lokalu lub domu jednorodzinnego a deweloperem oraz
treS¢ umowy deweloperskiej, ktoéra zawiera¢ bedzie m.in. wskazanie sposobu pomiaru
powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (art. 22 ust. 1 pkt 14).

Rozwiazania zaproponowane w przedmiotowym projekcie maja na celu
uporzadkowanie obowiazujacych regulacji prawnych i unormowan normalizacyjnych w
zakresie zasad obliczania powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, w tym lokali
mieszkalnych.

W obowiazujacych regulacjach prawnych funkcjonuje kilka odmiennych definicji
powierzchni uzytkowej. Sa one zawarte m.in w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.) oraz W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613, z pozn. zm.). Brak jest tez
jednoznacznego wskazania Polskiej Normy, wedlug ktérej powinna by¢ okreslana
powierzchnia uzytkowa w projekcie budowlanym. Stan taki powoduje, ze ustalenie
powierzchni uzytkowej budzi wiele kontrowersji wobec stosowania ré6znych zasad obliczania
tej powierzchni. Problem ten wynika z réznych zasad obliczania powierzchni w réznych
okresach oddawania budynkéw do uzytkowania. Obliczen powierzchni w budynkach
dokonywano wedtug Polskiej Normy PN-B-02365:1970 Powierzchnie budynkow - Podziat,
okreslenia i zasady obmiaru, ktéra to norma ma status normy wycofanej lub wedlug Polskiej
Normy PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéow powierzchniowych i kubaturowych. Powyzsze normy zawieraja wiele r6zniacych
si¢ od siebie zasad obmiaru i obliczania powierzchni i kubatury budynkéw, zas powierzchnia
uzytkowa obliczana wedtug odrgbnych zasad jest zréznicowana. R6znice moga dochodzi¢ do
kilku metréw kwadratowych i moga wywotywacé niekorzystne skutki, w szczegdélnosci dla
nabywcéw lokali od deweloperow.

Wprowadzenie w projektowanym rozporzadzeniu jednoznacznej zasady obliczania
powierzchni dla budynkéw nowobudowanych, polegajacej na powolaniu w przepisach
Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, pozwoli ustali¢ jednolite reguty dokonywania
obliczen powierzchni, w szczegélnosci powierzchni uzytkowe;.

Projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji zgodnie z trybem przewidzianym w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004
r. Nr 65, poz. 597).

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z p6zn. zm.), projekt rozporzadzenia zostanie



udostgpniony na stronach urzgedowego informatora teleinformatycznego — Biuletynu
Informacji Publicznej MTBiGM oraz RCL — z dniem skierowania projektu do uzgodnien
migdzyresortowych.

Projektowane rozporzadzenie jest zgodne z prawem Unii Europejskie;.



OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Podmioty, na ktére oddzialuje projektowana regulacja.

Projektowana regulacja bedzie oddzialywa¢ na deweloperéw, nabywcow mieszkan,
projektantéw, wiascicieli i zarzadcéw budynkdéw, a takze ich uzytkownikéw, jak réwniez
wlascicieli lokali mieszkalnych w spétdzielniach mieszkaniowych lub wspdlnotach
mieszkaniowych, banki kredytujace inwestycje budowlane, rzeczoznawcéw przy
szacowaniu warto$ci budynkéw (lokali mieszkalnych) oraz notariuszy przy zawieraniu
umow cywilno-prawnych i zaktadaniu ksiag wieczystych.

Projektowana regulacja bedzie takze miala wplyw na dziatalno$¢ organéw
administracji architektoniczno-budowlanej, ktére wydaja decyzje o pozwoleniu na
budowg lub odrgbne decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego.

2. Konsultacje spoteczne
Projekt rozporzadzenia w ramach konsultacji spotecznych zostanie przekazany do
nastgpujacych podmiotéw:
1) Business Centre Club;
2) Echo Investment S.A.;

3) Forum Zwiazkéw Zawodowych;

4) Fundacja Inicjatyw Spoteczno-Ekonomicznych;

5) Fundacja Poszanowania Energii;

6) Fundacja Rozwoju Przedsigbiorczosci;

7) Geodezyjna Izba Gospodarcza;

8) Instytut Gospodarki Nieruchomosciami;

9) Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa;

10) Instytut Rozwoju Miast;

11)  Instytut Techniki Budowlanej;

12)  Izba Gospodarcza Projektowania Architektonicznego;

13) Izba Projektowania Budowlanego;

14) Komitet Budownictwa Krajowej 1zby Gospodarczej;

15) Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci;

16) Konfederacja Pracodawcéw Polskich;

17) Korporacja Przedsigbiorcéw Budowlanych ,,UNI-BUD”;

18)  Krajowa Izba Gospodarcza;

19)  Krajowa Rada Izby Architektéw;

20) Krajowa Rada Izby Urbanistow;

21) Krajowa Rada Notarialna;

22) Krajowa Sekcja Budownictwa NSZZ ,,Solidarnos¢”;

23) Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spé6tdzielni Mieszkaniowych RP;

24) Narodowa Agencja Poszanowania Energii S.A.;

25)  Ogodlnopolski Zwiazek Organizacji na Rzecz Integracji Spotecznej i Dostgpnego
Budownictwa;

26) Ogodlnopolskie Porozumienie Zwiazkéw Zawodowych;

27)  Ogolnopolskie Stowarzyszenie Producentéw Zabezpieczen Przeciwpozarowych i Sprzgtu
Ratunkowego;

28) Ogodlnopolskie Stowarzyszenie Firm Tynkarskich;

29)  Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci;

30)  Polska Federacja Organizacji Zarzadcéw i Administratoréw Nieruchomosci;

31) Polska Izba Gospodarcza TBS;

32) Polska Izba Inzynieréw Budownictwa;

33) Polska Izba Przemystowo-Handlowa Budownictwa;

34) Polska Izba Ubezpieczen;

35) Polska Konfederacja Pracodawcéw Prywatnych — LEWIATAN;



36) Polski Zwiazek Firm Deweloperskich;

37) Polski Zwiazek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa;

38) Polski Zwiazek Pracodawcéw Budownictwa;

39) Polskie Stowarzyszenie Budowniczych Doméw;

40)  Polskie Stowarzyszenie Budowniczych Doméw i Mieszkan;
41) Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe;

42) Polskie Towarzystwo Walki z Kalectwem;

43)  Pracodawcy Rzeczypospolitej Polskie;j;

44)  Rzecznik Ubezpieczonych;

45) State Przedstawicielstwo Kongresu Budownictwa Polskiego;
46) Stowarzyszenie Architektow Polskich;

47) Stowarzyszenie Budowniczych Doméw i Mieszkan;

48) Stowarzyszenie Deweloperéw Polskich;

49) Stowarzyszenie Geodetow Polskich;

50) Stowarzyszenie Inzynieréw i Technikéw Pozarnictwa;

51) Stowarzyszenie Nowoczesne Budynki;

52) Towarzystwo Urbanistéw Polskich;

53) Zwiazek Pracodawcow - Producentéw Materiatéw Budowlanych dla Budownictwa;
54) Zwiazek Pracodawcow LEWIATAN;

55)  Zwiazek Zawodowy Budowlani.

Wplyw regulacji na sektor finanséw publicznych, w tym budzet panstwa i budzety
jednostek samorzadu terytorialnego

Nie przewiduje si¢ wpltywu projektowanego rozporzadzenia na sektor finansow
publicznych, w tym budzet panstwa i budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

Wplyw regulacji na rynek pracy
Nie przewiduje si¢ wptywu projektowanego rozporzadzenia na rynek pracy.

Wplyw regulacji na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbiorczos¢, w tym na
funkcjonowanie przedsi¢cbiorstw

Projektowane rozporzadzenie bedzie miato wptyw na konkurencyjno$¢ przedsigbiorcow,
w szczegblnosci deweloperéw realizujacych dla nabywcéw inwestycje budowlane w
zakresie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych.

Wplyw na sytuacj¢ i rozwoj regionalny
Nie przewiduje si¢ wplywu projektowanego rozporzadzenia na sytuacj¢ 1 rozwdj
regionalny.



