Zadanie starosty uzyskania odstgpstwa
od przepisoéw technicznych

Odpowiada inz. Anna Sas-Micun — Stowarzyszenie Nowoczesne Budynki

Bardzo prosze o wyjasnienie
par 12 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury o wa-
runkach technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki

i ich usytuowanie, tj. przepisu |

mowigcego, ze sytuowanie bu-
dynku w przypadku, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1, dopusz-
cza sie w odlegfosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, jezeli wynika
to z ustalen planu miejscowe-
go albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1. Czy starosta moze Zzadac
odstepstwa od przepisow
technicznych, jezeli jest za-
pis w decyzji o warunkach za-
budowy o lokalizacji budynku
w granicy badz 1,50 m, jak
to okresla rozporzadzenie?

2. Z decyzji o warunkach zabu-
dowy wynika, ze mozna roz-
budowac budynek mieszkalny,
dobudowujgc garaz w od-
legtosci ok. 1,80-2,20 m.
Czy starosta moze Zzadac
odstepstwa od przepisow
technicznych w tym zakre-
sie. A jaka jest sytuacja przy
odlegtosci 1,50 m lub w gra-
nicy dziatki?

44 |Inzynier budownictwa

Rozporzadzenie Ministra Infrastruk-
tury z dnia 12 kwietnia 2002 r
w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budyn-
ki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z pozn. zm.), w § 12 ustala
wszelkie mozliwe przypadki lokalizacji
budynku na dziatce budowlanej. Przy-
padki te nalezy rozpatrywac, biorgc
pod uwage stosunki dobrosgsiedz-
kie, stad warunki lokalizacji budynku
wzgledem granicy z sasiednig dziatkg
budowlang (§ 12 ust. 1 pkt 1i2 oraz
ust. 2-7 rozporzadzenia), a takze ze
wzgledu na spetnienie wymogu nie-
przestaniania (§ 13) oraz odpowied-
niego nastonecznienia. Ponadto sytu-
ujac budynek na dziatce, nalezy mie¢
na wzgledzie wymogi odlegfosciowe
miedzy budynkami, ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe, o ktérych
mowa w § 271-273.

Z zapisu zawartego w ust. 2 § 12
wynika, ze dopuszcza sig usytuowa-
nie $ciany bez otwordw, sytuowane-
go budynku wzgledem granicy dziatki

‘budowlanej, w konkretnej odlegtosci

- 1,5 m lub bezposrednio przy gra-
nicy, jezeli wynika to z ustalen planu
miejscowego albo decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zapis ten stanowi subdelega-
cje kompetenciji do ustalenia lokaliza-
cji budynku. Warunkiem niespefnienia
ww. przepisu techniczno-budowlane-
go, w $wietle ustalen art. 9 ustawy
- Prawo budowane, jest przejscie
procedury uzyskiwania zgody na od-
stapienie od spetnienia przepisow,
w tym przypadku ust. 2 § 12.

Skoro przepis ust. 2 w § 12 jedno-
znacznie okresla mozliwosé lokalizacii

w odlegtoséci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy, wystepowanie o uzyska-
nie zgody na odstepstwo dla takiej
lokalizacji nalezy uznac za bezzasadne
i bezprzedmiotowe. Z wytycznych dla
inwestora, a w konsekwenciji dla pro-
jektanta wynika koniecznosc zreali-
zowania zapisow, zawartych w planie
miejscowym lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania tere-
nu, w sposob scisty.

Obowigzek art. 9 ustawy - Prawo
budowlane musi natomiast zostac
spetniony ze wzgledu na brak warun-
ku dopuszczajgcego, odwotujgcego
sie do planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, w zakresie lokalizacji
budynku w innej odlegtosci od granicy
dziatki budowlanej, np. w odlegtosci
od 1,80 do 2,20 m.

Przywotana wyzej kompetencyjna
subdelegacja lokalizacyjna odnosi sig
do sytuowania budynku, a nie do sy-
tuacji prawnych dotyczacych obo-
wiazywania WT. Powinna mie¢ zatem
zastosowanie do budowy, przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3w § 12
dotyczacego szczegélnego przypad-
ku rozbudowy budynku istniejgcego
w zabudowie jednorodzinnej.

W przypadku rozbudowy budynku,
w $wietle ustalen ust. 3pkt 3w§12,
dopuszczalna jest rozbudowa w pa-
sie miedzy 3-4 m od granicy dziat-
ki budowlanej, pod warunkiem ze
w pasie 0 szerokosci 3 m wzdtuz
tej granicy zostang zachowane jego
dotychczasowe wymiary. Ustale-
nie to dotyczy wytacznie przypadku
rozbudowy budynku istniejgcego,



usytuowanega w odlegfosci mniejszej niz
okreslona w ust. 1. Inne sytuacje lokaliza-
cyjne, zblizenia rozbudowy do granicy dziafki
budowlanej, wymagajg zastosowania proce-
dury przewidzianej art. 9 ustawy - Prawo
budowlane.

W $wietle powyzszego skoro wymagania

§ 12 nie przewidujg mozliwosci lokalizacii

budynku czy tez jego rozbudowy w pasie od

1.80 do 2,20 m od granicy dziatki budowlanej,

zaprojektowanie takiego usytuowania nowo

wznoszonego budynku lub tez rozbudowy ist-
niejacego, bez wzgledu na wskazanie odlegto-
éci w miejscowym planie czy decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymaga zastosowania trybu art. 9 ustawy

- Prawo budowlane.

Podsumowujgc:

1. Starosta nie ma podstaw do zadania uzy-
skania odstepstwa, jezeli w decyzji o wa-
runkach zabudowy jest zapis o lokalizaciji
budynku w granicy badz 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej.

2. Bez wzgledu na zapis w decyzji o warun-
kach zabudowy, dotyczacy mozliwosci zlo-
kalizowania rozbudowy budynku mieszkalne-
go o garaz w odlegfosci ok. 1,80-2,20 m,
taka lokalizacja powinna by¢ poprzedzona
wystagpieniem inwestora o uzyskanie zgody
do organu na odstapienie od spetnienia wa-
runkéw technicznych, zadanie starosty
uzyskania odstepstwa od przepisow tech-
nicznych w tym zakresie jest catkowicie
zasadne. Z kolei w przypadku zapisu w de-
cyzji o warunkach zabudowy, dotyczgcego
mozliwosci zlokalizowania rozbudowy bu-
dynku mieszkalnego o garaz w odlegtosci
1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zadanie sta-
rosty uzyskania odstegpstwa na potrzeby
takiego usytuowania czeéci rozbudowywa-
nej nalezy uzna¢ za bezzasadne. ®
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