P —

| listy ////

Warunki zabudowy pomieszczer’\ gospodarczych

Odpowiada mgr inz. Anna Sas-Micun — ekspert Stowarzyszenia Nowoczesne Budynki

Prosze upr‘zejmie o pomoc Zasadniczy wptyw na warunki sytu- kos6 nie wigksze niz ma budynek
w interpretacji pr‘zepisc'lw do- | owania pudynkow na dziatce budow- istnigjacych Iub projektowany na
t:yc:zacych Warunkéwzabudawy lanej wzglgdem granicy Z sasiednig sasiedniej dziafce pudowlanej (pkt

pamieszczeri gospadarczych, dziatka budowland maija wymogi okre- o yst. 3§12,
aw szczegolnosci mozliwosci | slone W § 12, 13, B0 oraz g 271- lub

usytuowaniad budynku gospo- 073 rozporzadzenia Ministra Infra- 3) realizowane, W zabudowie jedno-

darczego W granicy dziatki. strukeury z dnia 12 kwietnia 2002 rodzinnej, $ciand bez otworoéw
|‘ w sprawie warunkow technicznych, okiennych lub drzwiowych, @ bu-
jakim powinny odpowiada(: pudynki dynek charakteryzuje sie mniejsza

i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 * dhugoscia niz 5.5 m i mniejsza Wy-

poz. 1422). Dla ustalenia szCze- sokoscig niz 3 M - pez wzgledu na

gotowego zakresu ich sgosowania zabudowg dziatki sasiedniej (pkt 4

przedmiotem odniesienia jest Dla wymienionych przypadkéw musza
budynek 0 innym przeznaczeniu (np. by iednoczeénie spetniong warunki
mieszkalny), lecz Z pomieszczeniem nieprzestaniania (8 13, odpowiednie-
0SPpOd: rczym, CZY tez jest €O pudy- 90 nastonecznienia (§ 60) oraz bez-
nek gospodarczy- Jesli mamy do Czy- pieczenstwa pozarowego Z& wzgledu
nienia, W szczegolnosci, Z pudynkiem ~ na usytuowanie pudynku na dziatce

’ - znaczenie ma stwierdzenie, ust. 38 12).

.)1 gospodarczym. to do takiego budyn- budowlanej oraz wynikajace Z charak-
ku maja sastosowanie ustalenia ust. ~ teru zabudowy dziatki sasiednie] &
. oipkt2i4 ust. 3§ 12. Wynikaja 271, § 272 ust. o3 oraz § 273},

- 2 nich trzy mozliwe przypadki usytu- @ takze przepisy odrebne okreslajace
owan budynku gospodarczego. bez- dopuszczalne odlegtosci niektérych
posrednio przy granicy Z sasiednig pudowli od budynkow.
dziatka budowlana: W uzupetnieniu powy'zszych wyjasnien
1) realizowane sciang bez otworow  nalezy wskazat, ze przepisy zawarte
okiennych lub drzwiowych, jezeli WP Zy\ otywanych § 12, 13, 60 oraz
wynika to Z ustalen planu miejsco- § 271 niebawem ulegna zmianie, kto-
wego albo decyzji 0 warunkach za- ra ma wejst W zycie od 1 stycznia
budowyizagospodarowania terenu 2018 Prace legislacyine znajduja
(ust. 2§ 12), sie na ukonczeniu, trwa powiem pro-
lub ces ich notyfikacii. W mysl projek-
) realizowane, W sabudowie jedno- towanych regulacji (wersja projektu
rodzinnej, na zasadzie przylegania udostepniona na stronie Rzadowegdo
cala powierzchnia swojej sciany Centrum Legislacji — lipiec 2017 )
do sciany budynku istniejgcego na beda mozliwe trzy przypadki usytu-
sasiednie] dziatce lub do éciany bu- owan budynku gospodarczego. bezpo-
dynku projekcowanego. dla ktorego srednio przy granicy:
istnieje ostateczna decyzja 0 PO- 1) realizowane 4ciang bez otworow

>

zwoleniu na budowe, pod warun- okiennych 1ub drzwiowych, jeze-
kiem ze jego czest lezgca W pasie li plan miejscowy przewidu]e taka
o szerokosci 3 m wzdiuz granicy mozliwose (ust. 2§12,

dziatki bedzie miata dtugos¢ i wyso- lub
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2) realizowane na zasadzie przyle-
gania $ciang do 4ciany budynku
istniejgcego na sasiedniej dziatce
oraz jego wysokost bedzie zgodna
2 obowigzujgcym na danym terenie
planem migjscowym lub decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu, przy uwzgled-
nieniu przepisow odrebnych oraz
przepisow § 13, 19, 23, 36, 40,
60§ 271-273 (przy uwzglednie-
niu ust. 3§ 12),

lub

3) realizowane, W zabudowie jednoro-
dzinnej i zagrodowej, przy uwzgled-
nieniu przepisow § 13, 19, 23, 36,
40, 60 oraz § 271-273, sciang
bez okien i drzwi — na dziatce bu-
dowlanej 0 szerokosci 16 m lub
mniejszej (pkt 1 ust. 4812).

Jednocze$nie W nowym ust. 10812

doprecyzowuje sie, e zachowanie

wymaganych odlegtosci od granicy
dziatki, o ktérych mowa w tym pa-
ragrafie, nie jest wymagane, gdy sa-
siednia dziatka jest dziatka drogowa.

Oznacza to, ze W przypadku innego

przeznaczenia sasiedniej dziatki wy-

mogi ustalone w § 12, dotyczgce wa-

— krotkao

runkéw sytuowania budynku gospo-
darczego bezposrednio przy granicy,
nie beda musiaty byé respektowane.

Projektowane zmiany W § 271 doty-
czy¢ beda doprecyzowania lokaliza-
cji budynkow gospodarczych w od-
niesieniu do granicy (konturu) lasu.
Zgodnie z proponowanym  nowym
brzmieniem ust. 8 & 271 najmniej-
sza odlegtosc budynkéw ZL, PM, IN,
w tym budynkow gospodarczych, od
granicy (konturu) lasu - rozumia-
nego jako grunt lesny (Ls) okreslo-
ny na mapie ewidencyjnej lub teren
przeznaczony W miejscowym planie
zagospodar‘owania przestrzennego
jako lesny — przyjmowac sie bedzie
jako odlegtos¢ Scian tych budynkow
od $ciany budynku ZL z przekryciem
dachu rozprzestrzeniajgcym ogien.
W myé! ustalen dodawanego ust. Ba
w powigzaniu z nowym brzmieniem
§ 213 pkt 2a najmniejsza odlegtosc
budynkow gospodar‘czych w zabudo-
wie ]ednorodzinnei i zagrodowej 0raz
W gospodarstwach lesnych wykona-
nych z elementdw nierozprzestrze-
niajgcych  ognia, niezawierajacych
pomieszczen zagrozonych wybuchem

oraz posiadajgcych klase odporno-

4ci pozarowej wyzszg niz wymagana

zgodnie z § 212 od granicy (konturu)
lasu zlokalizowanej na:

1) sasiedniej dziatce - bedzie wynosita
4m,

o) dziatce, na ktorej sytuuje sie bu-
dynek — nie bedzie okreslona, jezeli
teren, na ktorym sie znajduje gra-
nica (kontur) lasu, przeznaczony
bedzie w migjscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego pod
zabudowe niezwigzang z produkcia
lesng, a W przypadku braku planu
miejscowego  grunty lesne beda
objete zgoda na zmiange przezna-
czenia na cele nielesne uzyskana
przy sporzagdzaniu miejscowych
planow zagospodarowania prze-
strzennego, ktore utracity moc
na podstawie art. 1 lit. a) ustawy
7 dnia 21 grudnia 2001 . 0 zmia-
nie ustawy O zagospodar‘owaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2001 r
poz. 1804) oraz art. 87 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 n
poz. 1703). ®

Rynek mieszkaniowy w Polsce nie hamuje

Na poczatku tego roku deweloperzy
mieszkaniowi mocno docisneli pedat
gazu i wydaje sig, ze nie zamierzajg 90
w najblizszym czasie zwalniaé. Jak wy-
nika z danych Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego, na rynku padty rekordy pod
wzgledem podazy — zaréwno jedli chodzi
o lokale oddane do uzytku, jak tez te,
ktérych budowe rozpoczgto |ub na ktére
uzyskano pozwolenie.

Wedtug GUS przez pierwsze 6 miesig-
cy tego roku klucze do nowo wybudo-
wanych mieszkan otrzymaé mogto po-
nad 37,4 tys. inwestoréw. Jesli chodzi
o0 analogiczny okres W latach ubiegtych,
jest to najwyzszy wynik w historii pol-
skiego budownictwa.

Na wyniki wptywaja rbézne zmienne,
w tym regularna sezonowo$¢ na rynku.
1 tak w stosunku do poprzedniego pot-

rocza (lipiec—grudzien 2016 r.) wielkos¢

ukoriczonych inwestyciji spadta 0 14%.
Dane dotyczgce najblizszej przysztosci
rozwiewaja jednak watpliwosci.
_ Poréwnujgc tegoroczné dane z wy-
nikami za dwa poprzednie pétrocza,

érednio o jedng czwartg wzrosta liczba
mieszkaf, ktérych realizacjg rozpoczgto
— wyjasnia Andrzej Szczepanik z firmy
OPG Property Professionals. — Jeszcze
wieksze wrazenie robig dane dotycza-
ce lokali, na budowg ktérych wydano
pozwolenie badz dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym. W ujeciu

L L

Osiedle mieszkaniowe Art Modern w todzi

,,pétrocze do pétrocza” rynek zaliczyt
wzrost na poziomie az 45% — dodaje.




