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W nawiazaniu do przestanego, droga mailowg do konsultacji, projektu ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych Stowarzyszenie

Nowoczesne Budynki pragnie ustosunkowac sig do przedstawionych propozycji:

1) proponuje sie wykreslenie z ust. 1 art. 5 tekstu ,chyba, ze w trybie przepiséw
przewidujgcych te ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej”

Uzasadnienie:

Tereny objete ochrong musza by¢ chronione i nie moga by¢ naruszane. Nie mozna doprowadzi¢ do
sytuacji, kiedy zgoda uzyskana przez inwestora staje sie nadrzedng, poniewaz spowoduje to brak
kontroli rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny do tego nieprzeznaczone, posiadajace np. unikalne
walory przyrodnicze lub historyczne.

2) proponuje sig rezygnacjg z zapisu w ust. lwart. 6

Uzasadnienie:

Wdrozenie do praktyki tego zapisu spowoduje chaos przestrzenny, brak respektowania miejscowych
planéw przestrzennych oraz niekontrolowanga zabudowe na terenach do tego nieprzeznaczonych.
Zabudowa taka bedzie kolidowata ze strategiami rozwoju miast, a przede wszystkim bedzie
nieprzewidywalna i pozbawiona elementéw tadu przestrzennego oraz zasad zrownowazonego
rozwoju.
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3) proponuje sig rezygnacje z zapisu w ust. 1 w art. 7

Uzasadnienie:

Wdrozenie do praktyki tego zapisu spowoduje chaos przestrzenny, brak respektowania miejscowych
studiow zagospodarowania przestrzennego oraz niekontrolowana zabudowe na terenach do tego
nieprzeznaczonych. Zabudowa taka bedzie kolidowata ze strategiami rozwoju miast, a przede
wszystkim bedzie nieprzewidywalna i pozbawiona elementéw fadu przestrzennego oraz zasad
zréwnowazonego rozwoju.

4) proponuje sig rezygnacje z zapisu w ust. 1 i2wart. 9
Uzasadnienie:

Wdrozenie do praktyki tego zapisu spowoduje chaos przestrzenny, brak respektowania miejscowych
studiow zagospodarowania przestrzennego oraz niekontrolowang zabudowe na terenach do tego
nieprzeznaczonych. Zabudowa taka bedzie kolidowata ze strategiami rozwoju miast, a przede
wszystkim bedzie nieprzewidywalna i pozbawiona elementéw fadu przestrzennego oraz zasad
zréwnowazonego rozwoju.

5) proponuje sig rezygnacje z zapisu w ust. 7 w art. 9
Uzasadnienie:

Dopuszczalna wysokosc¢ zabudowy jest okreélana wytacznie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku ich braku - w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zadna inna decyzja, czy dokument nie powinna by¢ nadrzedna. Konsekwencja wprowadzenia
tego zapisu moze by¢ niekontrolowany chaos przestrzenny, zaburzenie gospodarki przestrzennej oraz
istniejacych ekosystemow. Zaprzeczenie zasad zréwnowazonego rozwoju. Szkody $rodowiskowe
(zaburzenie gospodarki wodnej), spoteczne (wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej na terenach do
tego nieprzeznaczonych), szkody ekonomiczne (wymuszanie realizacji infrastruktury towarzyszacej).

6) proponuje sie zmiang brzmienia ust.11 w art. 9:

11. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, 3, 5 i 8, liczy si¢ od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
wzdfuz drogi dojscia do obiektu, do ktérego ma byc zapewniony dostep, w tym obiektu potoZzonego na
terenie inwestycji.

Uzasadnienie:

Odlegtosci powinno sie mierzy¢ wzdtuz drogi dojscia. Odlegto$¢, bowiem w linii prostej moze by¢
nieadekwatna i zaprzecza¢ zadanym wartosciom.
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7) proponuje si¢ zmiang terminu przeprowadzania publicznego konkursu, tym samym
proponuje si¢ nowe brzmienie art. 13:

Art. 13. Inwestor po ztozeniu wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

przeprowadza publiczny konkurs na koncepcje urbanistyczno—architektonicznq uzasadniajgcq

rozwigzanie funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej w kontekscie miejscowosci i okolicy,

w ktérej inwestycja mieszkaniowa ma byc zlokalizowana.

Uzasadnienie:

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna powinna zosta¢ zaprojektowana na okreslonym terenie, nie
jest mozliwe zaprojektowanie inwestycji mieszkaniowej (ani zadnej innej) bez uwzglgdnienia kontekstu
oraz specyfiki danego terenu. Z tego wzgledu proponuje sig, aby inwestor po ztozeniu wniosku, a nie
przed ztozeniem, przeprowadzit publiczny konkurs na koncepcje urbanistyczno-architektoniczna.

8) proponuje sig rezygnacjg z zapisu ust.3 wart. 15
Uzasadnienie:

Uzyskanie opinii wymienionych w ust.3 art. 15 nie chroni terenéw przed nieodpowiednim
zabudowaniem. Skutecznym narzedziem bytoby uzyskiwanie decyzji, a nie opinii. Opinia bowiem,
nawet negatywna, nie powstrzyma inwestora przed realizacjg nawet sprzeczng ze zdaniem
odpowiedzialnych organdéw.

Z powazaniem,
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