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W nawigzaniu do otrzymanego, w ramach konsultacji publicznych przy pismie znak DM-
VI.0210.2.2019 - projektu ustawy o kooperatywach mieszkaniowych, Stowarzyszenie Nowoczesne
Budynki pragnie ustosunkowac sie do propozycji uregulowan zawartych w przedmiotowym projekcie,

€O nastepuje:

Uwagi ogdlne dotyczace projektu ustawy

Proponuje sie rozwazy¢ inne zasady zarzadu powstatg nieruchomoscia. Oparcie sie na zasadach
Kodeksu Cywilnego w odniesieniu do wspdtwiasnosci nie ma tu wtasciwego zastosowania. Przy
zabudowie powyzej 7 lokali/doméw mamy juz wspdlnote. Wéwczas podstawa prawna istnieje.
Watpliwosci powstajg w sytuacji, gdy mamy do czynienia z liczbg lokali mniejszg niz 7. Praktyka
pokazuje, ze zarzadzanie wspdlne sie nie sprawdza. Nalezatoby rozwazy¢ czy ustawa nie mogtaby
podjgé proby uregulowania tej kwestii, co jest istotne np. w przypadku podpisywania jakichkolwiek

umow dotyczgcych nieruchomosci.

Nie sg jasne zasady opodatkowania. Czy kooperatywa otrzymuje swéj numer NIP i Regon? Czy kazda
z 0sOb tworzacych kooperatywe indywidualnie nabywa towary i ustugi? Jak wyglada kwestia

solidarnosci za zobowigzania przy nieréwnych udziatach?
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Uwagi szczegotowe dotyczace projektu ustawy

e dotyczy art. 4 w odniesieniu do zapisu, iz zmniejszenie liczby stron umowy kooperatywy
mieszkaniowej nastgpito wskutek Smierci jednej ze stron tej umowy, umowa kooperatywy

mieszkaniowej zachowuje waznosc.

Proponuje sie, zatem przeprowadzenie analizy przypadkow, gdzie do dziedziczenia nie dochodzi
rodzina, np. dziedziczenie na podstawie testamentu, zas spadkobiorca nie jest zainteresowany

dalszym prowadzeniem inwestycji.

e dotyczy art. 4 w odniesieniu do sposobu finansowania (rachunek powierniczy) lub pokrywania

wydatkow w inny sposéb

Nalezatoby odnies¢ sie do przepisow o przeciwdziataniu terroryzmowi i praniu brudnych pieniedzy,
oraz rozwazy¢ czy kooperatywa mieszkaniowa nie bedzie zgtaszac beneficjenta rzeczywistego —

jezeli tak to kogo?

e dotyczy art.5 w odniesieniu do kwestii zmniejszenia liczby stron umowy spétki cywilnej,
okreslajacej zasady wspotdziatania cztonkéw kooperatywy mieszkaniowej w celu realizacji
inwestycji mieszkaniowej (zmniejszenie nastgpito wskutek $mierci jednej ze stron tej umowy,

umowa spotki cywilnej zachowuje waznosc)

Nalezy zwrdci¢ uwage na obejscie art. 872 KC o spdtce cywilnej, proponuje sie, zatem zastrzec w
umowie. Automat w ustawie o kooperatywach bedzie skutkowac problemami z odpowiedziq, jak gtos
zmartego ma by¢ wykonywany. Czy ma by¢ dzielony pomiedzy spadkobiercow, czy moze tak, jak w

art. 872 KC, majg wybrac jedng osobe?
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e dotyczy art. 8 w odniesieniu do zbycia nieruchomosci nalezgcej do gminnego zasobu
nieruchomosci z przeznaczeniem do realizacji inwestycji mieszkaniowej przez cztonkéw
kooperatywy mieszkaniowej (zbycie nastepuje na rzecz wszystkich cztonkéw kooperatywy

mieszkaniowej)

Proponuje sie doprecyzowanie zasad zbycia. Powstaje waqtpliwosé, w jakich udziatach: rownych i
niepodzielnych? W przypadku 3 oséb (minimalna ilos¢ oséb do zatozenia kooperatywy) zapis nie

moZliwy do realizacji.
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